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Tisztelt Bizottsag! Tisztelt Képvisel-testiilet!

Alsénémedi Nagykozség Onkorméanyzata lefolytatta Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési
Szabdlyzatinak médositasat a telepiilés északi iparteriiletén, a Vallalkozo6i utcdban fekvé
2726 hrsz ingatlan teriiletére vonatkozéan.

A tervmédositast Alsénémedi Nagykozség Onkorméanyzatanak megbizésabol a HA Tervstidio
Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kft. készitette el.

Jelen HESz médositds partnerségi-, lakossagi és Allamigazgatasi szervekkel tirténd
egyeztetését Alsonémedi Nagykozség Onkorminyzata a ,telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl” sz6lé 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 68. § (1) b) pontja bb)
alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti egyszeriisitett eljaras szerint folytatta le az al4dbbiak

szerint.

A modositds kapcsan, mint elsé egyeztetés az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgélatar6l szélé 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet alapjdan megkeresésre keriilt érdekelt
szervek véleményiikben nem tartottédk sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészittetését jelen
tervmodositas kapcsan.

Ezen beérkezett valaszok alapjan a Képviseld-testiilet a 191/2025. (VIIL.27.) hatirozat
(1) bekezdésében dontott arrdl, hogy a 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet szerinti kdmyezeti
vizsgélatot nem sziikséges készittetni jelen tervmdédositashoz.

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata korabbi (a 314/2012. Korm.rendelet egyeztetési
eljarasaira vonatkozé Uin. Partnerségi rendeletét) Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat
Képviseld testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival
Osszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyair6l szolo 20/2017. (X. 2.) énkorményzati
rendeletét hatdlyon kiviil helyezte. Ennek értelmében a tervmoédositis Partnerségi-lakossagi
egyeztetését az orszagos jogszabalyok értelmében az alabbiak szerint Alsonémedi Nagykozség
Onkorményzata a Partnerség-lakossagi egyeztetést az E-Tér (Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogat6é Rendszer) internetes feliiletén folytatta le 2025.08.05-08.15. kozott, és a 419/2021.
(VIL.15.) Korm.r. 65.§ (3) és (4) bekezdése alapjan lakossdgi forumot tartott 2025. augusztus
15-én Alsénémedi Nagykozség Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatalaban (2351 Alsénémedi,
F6 u. 66.). Ezen Partnerségi-lakossagi egyeztetések és lakossagi forum kapesan észrevételek,
vélemények sem postai, sem elektronikus Uiton nem érkeztek.

A Képviselo-testiilet a partnerségi-lakossagi egyeztetést a 191/2025. (VIIL.27.) hatdrozat
(2) bekezdésében lezarta és megkezdte a terv dllamigazgatasi egyeztetését.

A terv dllamigazgatasi egyeztetését az allami féépitész 2025.10.01-én 10.00 6rakor folytatta le
a PVMKH allami f6épitészi iroda targyaldjaban. Az egyeztetésen az dllamigazgatasi szervek
nem emeltek kifogast a tervmddositassal kapcsolatban.

Fentiek értelmében Pest Varmegye Allami Féépitésze a tervmodositds egyeztetésével és
elfogadasaval kapcsolatban 2025.10.03-4n kelt (Ugyiratszam: PE/AF/00337-24/2025.) Gn. zar6

szakmai véleményét megkiildte.



A zarévélemény alapjan a Képviseld-testilet a HESZ modositds rendelet-tervezetét
jovéahagyhatja.
A jelen elbterjesztésben szereplé rendelet-tervezet a jovahagyasanak kihirdetését kovetd napon

1ép hatalyba.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot a jovahagyis tamogatasdra és a KépviselG-testiiletet arra,
hogy a jelen Eldterjesztés melléklete szerinti Helyi Epitési Szabalyzatot (HESz) médosité
rendeletet sziveskedjen elfogadni!

Alsénémedi, 2025. oktober 13. 2{, Vi
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Dr. Yiiske Zo|tan
polgarmestérs
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Eléterjesztés — Melléklete — HESz és SZT médositasrol:

Alsénémedi Nagykozség Onkorméinyzat Képviselo-testiiletének
.../2025. (......) 6nkormanyzati rendelete’

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasardl sz616
3/2019.(I11.1.) 6nkormanyzati rendeletének modositasardl

[1] Alsénémedi Nagykozség Onkorményzatinak  KépviselS-testilete az  Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi Onkormdanyzatairol sz6ld 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény
22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva,

[2] a magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjadban kapott
felhatalmazas alapjan, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 66. §
szerinti eljardsban szerepl6k és a partnerek véleményének kikérésével

[3] az épités rendjének a helyi sajatossagoknak megfeleld megallapitiasa érdekében, Alsonémedi
Nagykozség telepiilésrendezési eszkbzeinek modositasa cé€ljabdl a kovetkezdket rendeli el.

1.§ Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének Alsénémedi Nagykozség Helyi
Epitési Szabélyzatarél szo6lé6 3/2019.(I111.) 6nkorményzati rendelete (tovabbiakban HESZz)
1. mellékletét képezé 1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI melléklete
1.6. Ipari gazdasagi épitési Gvezetek tablizata a jelen rendelet 1. melléklete szerinti tablazat 7.
soraval egésziil ki.

2.§ Alsénémedi Nagykozség Képviselo-testiiletének Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési
Szabélyzatarél sz6lé 3/2019.(IL1.) onkorményzati rendelete (a tovébbiakban: HESZ)
1.§ (3) bekezdés c) 2. melléklet: SZ-3 jelii, M=1:4000 méretaranyh szabalyozasi terv —Eszaki
gazdasagi teriilet c. szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 2. melléklete szerint lehatarolt
tervezési teriilet vonatkozasaban modosul.

Zaroé Rendelkezések

3.8 Ez a rendelet kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba és hatalyba lépését kovetd napon hatlyat veszti.

................................................................................

dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya
polgérmester jegyzb

1 A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél (TEKA) sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 135.§ (2) A 2012. augusztus 6-4t kovetden késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig torténd modositdasa sordn a
telepiilési onkormanyzat a médositast az OTEK 2021, julius 15-én hatalyos I1. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. és 2. szamii meli¢klete figyelembevételével késziti el.



1. melléklet a ..../2025. (......) 6nkormanyzati rendelethez.

A B | C D E | F | ¢ | H 1 [ 3
o . . épitmények,
telekalakitas épltljl ények elhelyezése épiiletek
1 €pitési legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobhl szint-
© | 6vezet | Kkialakithato beépitési beépitettség (%) |elokert B e1se épiilet- | teriileti
N P . i - zbldfeliilet . .
teriilet | sz€lesség moéd terepszint terepszint (m) (%) magassag | mutato
(m2) (m) felett alatt ¢ (m) | m2/m2
7. |Gip-6| 5000 | 25 °1dagﬁ‘;ar°“ 45 30 10 25 80 | 1,5




2. melléklet a ..../2025. (......) onkormanyzati rendelethez:

Alsénémedi Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési terlilet altal lehatarolt tertilet vonatkozasaban modosul.

IiEEEESE tervezési terlilet

Kész(ilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.

1116 Budapest Zsurl6 kéz 5. ha@haterv.hu

+36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a telepiilés
északi iparteriletén, a Vallalkozoi utcaban fekvo 2726 hrsz ingatian tertiletére

vonatkozdan
Terv megnevezése:
Alsonémedi Nagykozség Szabalyozasi tervének modositasa a 2726 hrsz ingatlan
tertiletére vonatkozdan
Képviseld-testiileti jovahagyas 2025 oktober
Horvéath Adrienne vezet6 teleptléstervezé | | Tervszam:
TT/1 01-5576 Honmth Adwese | 2690025 | SZT-M/30




